REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca:

Entrancia:

Juiz(a) Diretor(a) do Foro:
Municipio/Distrito:
Serventia:
Titular/Responsavel:

Substituto:

Data da correigao:

Horério da correigéo:

Auxiliar(es) da fiscalizagdo (informar nome e matricula):

O Titular/Responsével visualizado no cabecalho esta correto?

( ) A Sim

() B) N&o

Caso negativo, a Direcdo do Foro devera verificar com a Coordenacao de Registro Funcionais
e de Sistemas dos Servi¢os Notariais e de Registro-COREF a regularizacao da situacao

cadastral da serventia. Observacgao:

O Substituto visualizado no cabecalho esta correto

() A) Sim

() B) N&o

Caso negativo, o(a) responsavel pela serventia devera regularizar o cadastro junto a
Coordenacéo de Registros Funcionais e de Sistemas dos Servicos Notariais e de Registro -
COREF, nos termos do art. 22 do Provimento Conjunto n° 93/2020, comprovando a

regularizacao a Direcao do Foro. Observacéo:

(DA CENTRAL ELETRONICA)
1) O Oficial realizou a transposicédo integral de todas as matriculas escrituradas de forma

manuscrita em livros encadernados e de todas as matriculas escrituradas mecanicamente em
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livros desdobrados para o sistema de fichas soltas ou estd em dia com o cronograma que

estipulou para fazé-lo, a teor do art. 14 do Provimento n® 143/CNJ/2023?

Obs.: A Direcéo do Foro devera solicitar que a serventia apresente relatério do sistema da

ONR para comprovar a regularidade.

( ) A) Sim.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacdo”, a quantidade de matriculas pendentes de

transposicao.

Constatacao:

2) O Oficial ja disponibilizou os dados estruturados do Livro 4 - Indicador Real e do Livro 5 -
Indicador Pessoal para acesso remoto, por intermédio do Servico de Atendimento Eletrénico
Compatrtilhado - SAEC, mantendo a escrituragdo rigorosamente atualizada, nos termos dos

arts. 834 e 837 do Provimento Conjunto n°® 93/2020?
( ) A Sim.
() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, a quantidade de registros faltantes na SAEC

ou exemplo de registro mais recente que o indicador real ou pessoal néo foi devidamente

atualizado.

Constatacao:
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3) Os registros do Livro 4 - "Indicador Real" contém todos os requisitos determinados no art.

179 da Lei n® 6.015/1973?

Obs.: A Direcao do Foro devera verificar se o livro supracitado possui a identificacdo do imovel,

a referéncia aos numeros de ordem dos outros livros e as anotacdes necessarias.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o numero do registro analisado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, o(s) requisito(s) faltante(s).

Constatacao:

4) Os registros do Livro 5 - "Indicador Pessoal" contém todos os requisitos determinados no

art. 180 da Lei n°® 6.015/19737?

Obs.: A Direcdo do Foro devera verificar se o livro supracitado é dividido alfabeticamente pelo
nome de todas as pessoas que figurarem nos demais livros/registros da serventia, fazendo-se

referéncia aos respectivos niumeros de ordem.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o niumero do registro analisado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatagcao”, o(s) requisito(s) faltante(s).

Constatacéo:
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5) Sao mantidos atualizados, perante a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB
, 0s dados relativos as indisponibilidades de bens e ao cancelamento dessas, conforme
disposto no art. 320 e seguintes do Provimento da Corregedoria Nacional de Justica n® 149/

20237

() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢do”, a data da ultima visualiza¢ao do sistema CNIB,
que deve ser feita diariamente, e a data da ultima averbagéo de bem indisponivel, que deve

estar de acordo com a Ultima comunicacao realizada.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, as datas da ultima averbacao de bem

indisponivel que ndo esta de acordo com a ultima comunicacao realizada.

Constatacao:

6) O Oficial esta observando os prazos referentes a todos os servigos solicitados por meio do

Servigco de Atendimento Eletrénico Compartilhado do Registro de Iméveis (SAEC)?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo"”, exemplo de ato solicitado e o prazo em que ele
foi finalizado, com as respectivas datas.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, exemplo de ato solicitado e o prazo em que ele
foi finalizado, com as respectivas datas.

Constatacéo:

7) A serventia estd em dia com o recolhimento mensal das contribuicdes para Fundo para
Implementacao e Custeio do Servico de Registro Eletronico de Iméveis - FIC/SREI, nos termos

do art. 7°, 8 2° do Provimento n°® 115/CNJ/2021, que institui que "o recolhimento da cota de
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participacdo sera efetuado até o ultimo dia util de cada més, no valor apurado com base nos

valores percebidos no més imediatamente anterior"?

Obs.: A Direcéo do Foro devera verificar se os valores recolhidos pela serventia condizem com

os valores apurados na DAP/TFJ.

( ) A) Sim.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, o(s) periodo(s) em atraso.

Constatacao:

(DA ORDEM DO SERVICO)

8) Para garantir a prioridade do titulo e a preferéncia do direito real, a teor do art. 744 do
Provimento Conjunto n°® 93/2020, os titulos sdo protocolizados no momento de sua entrada na
serventia, com a devida utilizacao do selo de fiscalizacdo e o fornecimento as partes de

recibo-protocolo com numeracéo de ordem idéntica a lancada no Livro 1 - "Protocolo"?

Obs.: Além de verificar os protocolo dos titulos apresentados fisicamente na serventia, devera

ser verificada a regularidade do atendimento dos protocolos enviados pelo SAEC.

() A Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o nimero de protocolo analisado e o0 nimero

do selo de fiscalizacao utilizado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, eventual nUmero de protocolo que nao seguiu
a ordem de apresentacdo ou que o titulo foi recepcionado (principalmente pela SAEC) e ndo

foi langado imediatamente no livro de protocolo.

Constatacéo:
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9) O Oficial observa, no Livro 1 - "Protocolo”, o procedimento de destinar a cada titulo um
namero de ordem do protocolo, independentemente da quantidade de atos que gerar,

conforme o disposto no art. 740 do Provimento Conjunto n° 93/20207?

() A Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o nimero de ordem do protocolo atribuido a
um titulo que tenha resultado em mais de um registro e/ou averbacéao.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, o titulo que tenha mais de um ato e que tenha
sido atribuido um nimero de ordem para cada ato, indicando 0s numeros de protocolo.

Constatacao:

10) Na escrituracao do Livro 01 - "Protocolo”, séo observados todos os requisitos conforme o

disposto no art. 743 do Provimento Conjunto n° 93/20207?

Obs.: A Direcao do Foro devera verificar se o livro supracitado possui: a) nimero de ordem,
gue seguira indefinidamente; b) data da apresentacédo; c) nome do apresentante; d) natureza
formal do titulo; e) cddigo do ato de prenotacéo; f) valor da prenotagcédo descrito de forma

circunstanciada; g) selo eletronico e respectivo cédigo de consulta.

() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢do”, o numero do protocolo analisado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacédo”, o numero do protocolo analisado, bem como o(

s) requisito(s) faltante(s).

Constatacao:
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11) O Oficial procede com o encerramento do Livro 1 - "Protocolo” diariamente, lavrando, ao
final, o termo de encerramento mencionando-se o nimero de titulos protocolizados ou, ainda
gue nao tenha sido apresentado titulo para apontamento, conforme disposto nos arts. 747 e

748 do Provimento Conjunto n° 93/20207?

() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢ado”, o periodo analisado com a respectiva data e o
namero de titulos protocolizados.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatac&o”, a irregularidade com a respectiva data em que
nao foi feito o encerramento.

Constatacao:

12) No Livro 1 - "Protocolo”, na coluna destinada a anotacdo dos atos formalizados, sao
lancados, em forma resumida, os atos praticados, conforme o disposto no art. 751 do

Provimento Conjunto n°® 93/20207?

() A Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o niumero do protocolo analisado e a respectiva
anotacao resumida do ato que tenha sido praticado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacdo”, o nimero do protocolo em que néo tenha
havido a correspondente anotag&o do ato gerado.

Constatacao:
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13) As prenotacOes referentes a titulos ndo registrados, por omissao do interessado em
atender as exigéncias legais, sdo canceladas decorridos 20 (vinte) dias uteis de seu
langamento no Livro n° 1 - Protocolo, nos termos do art. 768 do Provimento Conjunto n° 93/
2020 (excetuando-se os casos previstos em lei, a exemplo da suscitacéo de davida, do

procedimento de regularizacéo fundiaria de interesse social, etc.)?

Obs: A Direcéo do Foro devera verificar se o prazo para cancelamento do protocolo esta sendo

respeitado e se este cancelamento esta sendo informado no Livro de Protocolo.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo", o numero do protocolo cancelado apos o

decurso de 20 dias Uteis por omisséo do interessado em atender as exigéncias legais.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatac&do”, o nimero de protocolo em que ndo houve o

devido cancelamento ou que o cancelamento néo foi devidamente anotado no livro.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

14) O Oficial procede ao exame exaustivo do titulo prenotado e, havendo exigéncias de
gualquer ordem, estas sdo formuladas de uma so vez, de forma clara e com a indicacao das
razdes e dos fundamentos de fato e de direito em que o oficial de registro tiver se apoiado para
a qualificacéo negativa do titulo, para que o interessado possa satisfazé-las ou, em nao se
conformando, requerer a suscitacdo de duvida, a teor dos arts. 756, 757 e 762 do Provimento

Conjunto n°® 93/20207?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacao”, o numero e a data do protocolo do titulo, bem

como a data constante na nota de exigéncia analisada.
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() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo”, a irregularidade (auséncia de fundamentos de
fato e de direito, expressdes genéricas, etc), com o numero e a data do protocolo do titulo,
bem como a data constante na nota de exigéncia analisada.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

15) As notas de exigéncias sdo emitidas em papel timbrado da serventia e contém data,
identificacdo e assinatura ou chancela do preposto responsavel pela emisséo, conforme o

disposto no art. 756, paragrafo unico, do Provimento Conjunto n° 93/20207?
() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢do”, o numero e a data do protocolo do titulo, bem

como a data constante na nota de exigéncia analisada.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo”, a irregularidade (auséncia da data,
identificacdo e assinatura do responsavel) com o nimero e a data do protocolo do titulo, bem
como a data constante na nota de exigéncia analisada.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

16) E observado o prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da data da prenotacéo, para
disponibilizagdo das notas devolutivas ao usuario, nos termos do art. 763-B, alinea "a", do

Provimento Conjunto n°® 93/20207?

() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢éo”, o niumero e a data do protocolo do titulo, bem

como a data constante na nota de exigéncia analisada.

Péagina 9 de 31



REGISTRO DE IMOVEIS

() B) Nao. Indicar, no campo "constatac&o”, o nimero e a data do protocolo do titulo, bem

como a data constante na nota de exigéncia analisada.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacéo:

17) Ateor do art. 763-A, inciso |, do Provimento Conjunto n® 93/2020, em sendo o titulo
gualificado positivamente e a totalidade dos emolumentos recolhida por ocasido da prenotacao

, a serventia observa o prazo de 10 (dez) dias Uteis para o registro do titulo?

Obs.: Esse prazo sera de 05 (cinco) dias Uteis no caso de escrituras de compra e venda sem
clausulas especiais, requerimentos de averbacao de construcéo e de cancelamento de
garantias, documentos eletrénicos apresentados por meio da plataforma do Operador Nacional
do Registro e titulos que reingressarem com o cumprimento integral das exigéncias formuladas

anteriormente.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, um exemplo para cada uma das situacdes
mencionadas acima, informando o nimero e a data do protocolo, o valor recolhido a época da

prenotacdo, assim como o numero do registro e a data em que se efetivou.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatagao”, um exemplo em que 0s prazos mencionados
acima néo foram respeitados, informando o nimero e a data do protocolo, o valor recolhido a

época da prenotacdo, assim como o humero do registro e a data em que se efetivou.

Constatacao:
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18) Na recepcdao de titulos somente para exame e calculo, a serventia deve disponibilizar ao
usuario e manter arquivado na serventia o requerimento escrito e expresso do interessado de
gue tem ciéncia de que a apresentacao do titulo ndo implica a prioridade e preferéncia dos
direitos, a teor do disposto no art. 732 do Provimento Conjunto n°® 93/2020, assim como realizar
a cobranca de acordo com o item 9, da Tabela 4, anexa a Lei estadual n® 15.424/2004, com a

devida utilizag&o do selo eletrénico. A serventia observa o procedimento acima?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatag&o”, um exemplo informando o nome da pessoa
constante no requerimento de exame e calculo, a data do requerimento e o selo eletrénico

utilizado na prética do ato.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo”, um exemplo em que o requerimento de exame
e célculo ndo ressalve a auséncia de prioridade ou que que a cobranca ndo tenha se dado
conforme acima ou ainda em que o selo eletrénico ndo tenha sido utilizado.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

19) O Oficial se abstém de lancar, no Livro 1 - "Protocolo”, os titulos apresentados somente

para exame e calculo, conforme vedacao do art. 733 do Provimento Conjunto n° 93/20207?

( ) A Sim.
() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao"”, o titulo lancado erroneamente no livro.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacéo:

Péagina 11 de 31



REGISTRO DE IMOVEIS

(DOS ATOS)

20) As certiddes de inteiro teor de matricula ou do livro auxiliar, em meio eletrénico, requerida
no horéario de expediente, desde que fornecido pelo usuario o respectivo nUmero e pagos 0s
emolumentos, sao fornecidas no prazo maximo de 04 (quatro) horas, a teor do art. 9° c/c inciso

I, 8 10, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o numero do pedido no ONR, a data e hora da
solicitacdo e a data e hora da expedicéo da certidao.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, o numero do pedido no ONR, a data e hora da
solicitacdo e a data e hora da expedicéo da certidao.

Constatacao:

21) As certiddes relativas a situacao juridica atualizada do imoével sao fornecidas no prazo

maximo de 01 (um) dia, a teor do art. 9° c/c inciso Il, § 10, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973?

() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢édo”, o numero do pedido, a data da solicitacédo da

certidao, assim como a data da sua expedicao.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo”, o numero do pedido, a data da solicitacdo da

certiddo, assim como a data da sua expedicao.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

22) As certiddes de transcricfes e os demais casos sao fornecidas no prazo maximo de 05 (

cinco) dias Uteis, a teor do art. 9° ¢/c inciso Il, § 10, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973?
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() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o niumero do pedido, a data da solicitacdo da

certiddo, assim como a data da sua expedicao.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacdo”, o nimero do pedido, a data da solicitacdo da

certiddo, assim como a data da sua expedicao.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

23) Em se tratando de transcricdo com todos os requisitos para a abertura de matricula, por
ocasiao do primeiro ato de registro ou de averbacao, esta sendo aberta matricula propria para
0 imovel, observada a vedagéo de abertura de matricula para parte ou fracédo ideal de imével
em situacao juridica de condominio geral, conforme o disposto no inciso | do § 1° do art. 176

da Lei n®6.015/1973 c/c o art. 781 do Provimento Conjunto n°® 93/20207?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo"”, o niumero da transcri¢cdo do imével, os
proprietarios dele, assim como o0 niumero da matricula aberta, os proprietarios e a area do

imoével matriculado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, o numero da transcricdo do imoével, os
proprietarios dele, assim como o niumero da matricula aberta, os proprietarios e area do imével
matriculado.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:
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24) E respeitado o prazo de até 3 (trés) dias Uteis, contados da data de seu protocolo, para
gualificacéo e registro e/ou averbacédo das cédulas e notas de crédito rural, industrial, a
exportacao, comercial, de produto rural (exceto CCB e CCI), bem como suas garantias,
modificacdes e cancelamentos, observando-se o prazo de 15 (quinze) dias corridos nos
periodos cuja sazonalidade decorrente de liberacdo de crédito para plantio e custeio implique
aumento de demanda, consoante o disposto no art. 978, caput e 81°, do Provimento Conjunto

n° 93/2020?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacao”, o numero de protocolo e a data, bem como a
data do registro e/ou averbacédo das cédulas e notas de crédito rural, industrial, a exportacao,
comercial, de produto rural (exceto CCB e CCI), garantias, modificacbes e cancelamentos

realizados no periodo de sazonalidade e fora dele.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacédo”, o numero de protocolo e a data do registro e/
ou averbacao das cédulas e notas de crédito rural, industrial, & exporta¢do, comercial, de
produto rural (exceto CCB e CCI), garantias, modificacdes e cancelamentos que tenha sido
realizado fora do prazo (tanto naquele estipulado para periodos de sazonalidade, quanto fora

dele).

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

25) Na averbacéo da emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario - CClI, prevista nos arts. 18 e
seguintes da Lei n® 10.931/2004, quando apresentada em momento distinto da solicitacdo de
registro da garantia real, a cobranca de emolumentos esta sendo feita com valor
correspondente a averbacao sem valor declarado (Tabela 4, item 1, alinea "e" Cdadigo Fiscal
4135 ), de acordo com a decisdo proferida pela Corregedoria Nacional de Justica, nos autos do
Pedido de Providéncias - Corregedoria n°® 0004451-15.2011.2.00.0000, com forca normativa,
divulgada pelo Aviso n° 29/CGJ/20137?
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() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o numero do registro analisado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacdo”, o nimero do registro e a irregularidade da

cobranca.

() C) Néo se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

26) Para o registro de usufruto, os emolumentos e a Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria sao
cobrados segundo os valores previstos no item 5, alinea "e", da Tabela 4, do Anexo da Lei
estadual n°® 15.424/2004, tendo por parametro a terca parte (1/3) do valor do imével, para

efeito de enquadramento na Tabela, consoante o disposto na Nota V da referida Tabela?
() A Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o nimero e a data do registro do usufruto

analisado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacdo”, o nimero e a data do registro do usufruto, o
valor fiscal ou valor declarado do imovel, o codigo fiscal do ato, o selo eletrdnico de consulta
utilizado, apontando ainda a irregularidade encontrada (base de calculo ou cobranca etc).

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

27) Para a averbacdo de renuncia de usufruto, os emolumentos e a Taxa de Fiscalizacdo

Judiciaria sao cobrados segundo os valores previstos no item 1, alinea "g", da Tabela 4, do
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Anexo da Lei estadual n°® 15.424/2004, tendo por parametro a terca parte (1/3) do valor do
imovel, para efeito de enquadramento na Tabela, consoante o disposto na Nota V da referida

Tabela?

() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢g&do”, o numero e a data do registro do usufruto, o
valor fiscal ou valor declarado do imovel, o codigo fiscal do ato e o selo eletrénico de consulta

utilizado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacdo”, o niumero e a data do registro do usufruto, o
valor fiscal ou valor declarado do imével, o codigo fiscal do ato, o selo eletrbnico de consulta
utilizado, apontando ainda a irregularidade encontrada (base de calculo ou cobranca etc).

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

28) O reconhecimento extrajudicial de usucapido € realizado de acordo com a
regulamentacao contida no art. 398 e seguintes do Provimento n°® 149/CNJ/2023 c/c o art.

1.157 e seguintes do Provimento Conjunto n® 93/20207?
() A Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, exemplo de registro, com identificacdo da

matricula, reconhecendo a usucapido extrajudicial de acordo com a regulamentacéo.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatagcao”, exemplo de registro, com identificagdo da

matricula, reconhecendo a usucapido extrajudicial em desacordo com a regulamentacao.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:
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29) Para averbacéao de retificacdo de area, os emolumentos e a Taxa de Fiscalizacéo
Judiciaria sado cobrados de acordo com os valores previstos no item 1, alinea "c", da Tabela 4 -

Atos do Oficial de Registro de Imoveis, Anexo da Lei estadual n°® 15.424/2004?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, a(s) averbacao(des), com identificacdo da

matricula, em que houve a cobranca de emolumentos e da TFJ no enquadramento correto.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, a(s) averbacédo(des),com identificacdo da
matricula, em que houve a cobranca a menor/maior de emolumentos e da TFJ, em desacordo
com o item 1, "c", da Tabela 4.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

30) O Oficial observa o art. 8° da Lei n°® 5.868/1972, que veda, para fins de transmisséao, a
gualquer titulo, o desmembramento ou divisdo do imovel rural em area de tamanho inferior a
do modulo calculado para o imével ou da fracdo minima de parcelamento, fixada no §81°; bem
como o art. 4°, 11, da Lei n® 6.766/1979, nos registros envolvendo imovel urbano com area

inferior a 125m32?

() A Sim. Indicar, no campo "constatacao”, o registro que ensejou 0 desmembramento ou
divisdo do imével rural ou urbano, assim como a identificacdo da matricula aberta, em

conformidade com as diretrizes legais.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao", o registro que ensejou o desmembramento ou
divisdo do imével rural ou urbano, assim como a identificacdo da matricula aberta, em
desconformidade com as diretrizes legais.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacéo:
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31) O Oficial, ao efetuar o registro da instituicdo de condominio, abre tantas matriculas
guantas forem as unidades autdnomas integrantes do empreendimento, nos termos do art.

1.043 do Provimento Conjunto n° 93/20207?

Obs.: Em caso de loteamento ou incorporacgao imobiliaria, € facultada a abertura de matricula
para cada lote ou fracdo ideal correspondente a unidade autbnoma, segundo o art. 237-A, 84°

da Lei n° 6.015/73.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacao”, exempo de registro de instituicdo de

condominio com abertura de todas matriculas das unidades autbnomas.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatagéo”, exempo de registro de instituicdo de

condominio sem abertura de todas matriculas das unidades autbnomas.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

32) O Oficial, na averbagao da construcédo e identificacao e individualizacdo das unidades
autbnomas, tem observado os requisitos do inciso Il do art. 1.042 do Provimento Conjunto n°
93/2020 e o art. 44 da Lei n°® 4.591/1964, que dispde sobre o condominio em edificacdes e

incorporacgdes imobiliarias?

Obs.: O registro da instituicido de condominio edilicio contera a identificacdo e individualizagcédo
das unidades autbnomas, compreendendo: a) 0 numero e a designa¢ao da unidade, se apto.,

loja ou vaga de garagem, etc.; b) a area privativa, principal; c) outras areas privativas,
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acessorias; d) area privativa total; e) area de uso comum; f) area real total; g) coeficiente de
proporcionalidade, ou fracdo ideal; h) vagas de garagens, com respectivo nimero e
correspondéncia a cada unidade (quando acessorias); i) discriminacao da area de terreno de

uso exclusivo, se for o caso, com a utilizacdo do quadro IV-B.1 da NBR.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, a(s) averbacao(6es), com identificacdo da
matricula, em que foi realizada a identificacéo e individualizacéo das unidades autdnomas,

preenchendo os requisitos acima.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo”, a(s) averbacéo(des), com identificacdo da
matricula, em que néo foi realizada a identificagéo e individualizagcdo das unidades autbnomas
na matricula em que foi averbada a constru¢do ou ndo foram preenchidos os requisitos acima.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

33) O Oficial mantém arquivados na serventia, de forma ordenada, em meio fisico ou
eletrbnico, os documentos relacionados as incorporagdes imobiliarias, na forma do art. 32,
caput e 81°, da Lei n° 4.591/1964 c/c art. 1.058 e seguintes do Provimento Conjunto n° 93/
20207

Obs: No arquivamento, os documentos registrais da incorporacéo serdao autuados e
numerados, dispensada autuacao e numeracado quando apresentados em meio eletrénico ou

arquivados eletronicamente.

() A Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, como a serventia realiza o arquivamento, fisico

ou eletrénico, da documentacao relacionada as incorporacdes imobiliarias.

Pagina 19 de 31



REGISTRO DE IMOVEIS

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, quando néo é feito o arquivamento ordenado

da documentacdao relacionada as incorporacdes imobiliarias.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

34) A serventia arquiva todos os documentos exigidos por lei no processo de loteamento,
conforme o disposto no art. 18 da Lei n° 6.766/1979 e arts. 996 e 997 do Provimento Conjunto
n°® 93/2020, e realiza a cobranca pelos arquivamentos respeitando o disposto no art. 138 do
Provimento Conjunto n°® 93/2020?

Obs.: O art. 18 da Lei n° 6.766/1979 dispde que, uma vez aprovado o projeto de loteamento, 0
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario em 180 dias, sob pena de caducidade da
aprovacédo, acompanhado dos documentos discriminados pelos incisos | a VII. No registro do
loteamento, os documentos serdo autuados na ordem estabelecida pelo art. 996 do
Provimento Conjunto n°® 93/2020, em processo que tera suas folhas numeradas e rubricadas.
O paréagrafo Unico do art. 997, por sua vez, dispde que, apds o ultimo documento do processo,

serao certificados a data da apresentacdo do requerimento e 0 niumero de protocolo.
() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢gdo"”, se todos os documentos obrigatorios no

processo de loteamento foram arquivados na serventia.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo”, a irregularidade dos arquivamentos nas

incorporacdes imobiliarias.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:
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35) O Oficial, ao registrar o formal de partilha ou a escritura publica de inventario e partilha,
em regime de condominio, realiza um so registro em nome de todos, em quinhdes expressos
em percentuais/fracdes, com a cobranca de emolumentos e da taxa de fiscalizacdo judiciaria
pelo valor dos bens e direitos a serem registrados, nos termos do art. 10, § 3°, inciso XV, da

Lei estadual n°® 15.424/20047?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, o(s) registro(s), com identificacdo da(s)
matricula(s), em que foi realizado um Unico registro do formal de partilha ou inventéario e

partilha, com a cobranca correta pelo valor dos bens e direitos.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, o(s) registro(s), com identificacéo da(s)
matricula(s), em que nao foi realizado um s6 registro em nome de todos, com cobranca de
emolumentos e da taxa de fiscalizacao judiciaria por outro parametro.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacéo:

36) Paratodos os atos relacionados com a primeira aquisi¢ao imobiliaria para fins
residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) ou adquirido ou
financiado pelo beneficiario do Programa Minha Casa, Minha Vida, inclusive para o ato de
cancelamento da garantia, é concedida a reducao de 50% (cinquenta por cento) prevista no art
. 290 da Lei n° 6.015/1973 e/ou no inciso Il do art. 15-B da Lei estadual n°® 15.424/20047?
Obs: O Conselho Nacional de Justica (CNJ) firmou entendimento de que "o desconto de 50%
nos emolumentos, previsto no art. 290 da Lei n°® 6.015/1973, sera concedido quando se tratar
da primeira aquisi¢ao imobiliaria para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da
Habitacéo, sendo irrelevante para a concessao do beneficio a existéncia de imével anterior
adquirido de forma diversa da prevista nesse dispositivo”. (autos SEI n°® 0109953-
85.2025.8.13.0000).

De acordo com o art. 887, 83°, do Provimento Conjunto n° 93/2020, o desconto de 50% (
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cinguenta por cento) previsto no art. 290 da Lei n® 6.015/1973, sera concedido quando
comprovado que se trata da primeira aquisicdo imobiliaria para fins residenciais, financiada
pelo SFH, sendo irrelevante a existéncia de outros iméveis adquiridos por compra anterior,
heranca ou qualquer outro meio diverso.

O desconto também € devido para o ato de cancelamento da garantia em raz&do da quitacao do

contrato.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, com identificacéo da(s) matricula(s) em que foi
concedido o desconto na primeira aquisi¢cao imobiliaria residencial, financiada pelo SFH ou

pelo programa Minha Casa, Minha Vida.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, com identificacdo da(s) matricula(s) em que
néo foi concedido o desconto na primeira aquisi¢cao imobiliaria residencial, financiada pelo SFH
ou pelo programa Minha Casa, Minha Vida.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

37) O Oficial, ao registrar o contrato de alienacao fiduciaria na matricula do imével, observa o
valor da divida para cobranca de emolumentos e da Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria, conforme

o disposto no art. 10, 83°, V da Lei estadual n® 15.424/2004?
() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, o(s) registro(s), com identificacdo da(s)
matricula(s) em que houve a cobranca de emolumentos e da TFJ considerando como

parametro o valor da divida.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatac&o”, o(s) registro(s), com identificagao da(s)
matricula(s) em que a cobranca de emolumentos e da TFJ é realizada com base em outro

parametro, ao invés do valor da divida/crédito concedido.

() C) Néo se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.
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Constatacao:

38) Questao removida.

39) Questao removida.

40) Na alienacao fiduciaria, apés certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia que
o devedor, ou seu cessionario, ou representante legal ou procurador encontra-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, o(a) Oficial, ao ser informado, promove a intimacao por edital,
publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, por meio de Central Eletrénica de Registro de
Iméveis, ou em um dos jornais de maior circulacao local ou noutro de comarca de facil acesso,
se no local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacao da mora da data da
ualtima publicacéo do edital (art. 964 do Provimento Conjunto n° 93/2020 c/c art. 26, 84°, da Lei
n° 9.514/1997)?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, exemplo de intimacéo realizada por edital.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, exemplo de irregularidade na intimagéo por

edital.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

41) Os pactos antenupciais sao registrados no Livro 3, conforme prevé o art. 826, inciso V,

do Provimento Conjunto n° 93/2020? Apds o registro do pacto antenupcial, o casamento é
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averbado no mesmo livro, com mencao da data, do Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais em que tiver sido realizado, do nimero da matricula ou do assento, do livro e da folha

em que tiver sido lavrado, conforme prevé o art. 830 do Provimento Conjunto n® 93/20207?
() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, exemplo de pacto antenupcial registrado no

Livro 3, com a devida averbacdo do casamento.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatagao”, exemplo de pacto antenupcial ndo registrado

no Livro 3, ou sem a devida averbacéo do casamento.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

42) As escrituras de unido estavel que contenham disposi¢cdes patrimoniais sao registradas
no Livro 3 e averbadas nas respectivas matriculas dos imoveis de propriedade dos
companheiros constantes no Livro 2, conforme art. 828, paragrafo unico, do Provimento

Conjunto n°® 93/20207?

() A Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, exemplo de registro de escritura de uniao

estavel no Livro 3 e sua averbacao no Livro 2.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatagao”, exemplo de registro de escritura de unido

estavel ndo realizada no Livro 3 ou sem a devida averbacgédo no Livro 2.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:
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43) A Taxa de Fiscalizacao Judiciaria prevista no item 10 da "Tabela 4 - Atos do Oficial de
Registro de Iméveis”, anexa a Lei estadual n® 15.424/2004, referente aos atos de "Visualizacéo
eletrbnica do registro ou da matricula, exclusivamente em central Unica autorizada pelo TIMG
ou pelo CNJ, sem efeito de certiddo" esta sendo recolhida desde o ano em que foi instituida,
ou seja, 20187 Caso a TFJ referente a tal ato ndo tenha sido recolhida a tempo e modo, o

Aviso n° 4/CGJ/2023 foi observado?

Obs.: Para responder a questao, a Direcdo do Foro devera acessar o Sisnor Web > DAP-TFJ >
Consulta > selecionar a comarca > selecionar a serventia > selecionar o més/ ano de
referéncia > buscar > imprimir. Com o arquivo gerado, verificar a quantidade de vezes que o
cbd. 4902, que corresponde ao item 10 da Tabela n® 4 de Emolumentos, foi lancado no més [
Ctrl + f > inserir o codigo na barra para localizar o codigo de modo mais eficiente]. Feita a
apuracao, solicitar que o Oficial acesse a Central Eletrénica de Registro de Imoveis e filtre o
més/ano de referéncia que esta sendo conferido para que seja possivel verificar se esta de

acordo com a quantidade constante na DAP.

Em caso negativo, o procedimento para regularizacdo deve seguir o Aviso n° 4/CGJ/2023,

incisos II, Il e IV.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatag&o"”, que o Oficial efetuou o recolhimento da TFJ ou

a sua regularizagao.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacédo”, quando nao efetuado o recolhimento da TFJ e

inobservado o Aviso n°® 4/CGJ/2023.

Constatacao:

(DAS COMUNICACOES)
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44) O Oficial informou, através da plataforma mantida pelo Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletronico de Imoveis - ONR, Médulo "Comunicacao de Transacgdes as Prefeituras”,
até 25/10/2025, os dados relativos as transferéncias de titularidade de imoveis ocorridas entre

25/04/2020 e 25/04/2025, nos termos do art. 2° do Provimento n°® 174/CNJ/20247?

Obs.: Para responder a questao, a Dire¢cdo do Foro devera solicitar que o Oficial acesse a
plataforma do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imdveis - ONR e
mostre a tela principal, demonstrando que ndo ha nenhum indicativo de pendéncia a ser

regularizada.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatagao”, exemplo de registro analisado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, exemplo de registro analisado e que nao foi

enviada a informacao.

Constatacao:

45) O Oficial informou, através da plataforma mantida pelo Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletrénico de Imoveis - ONR, Modulo "Comunicagéo de Transacdes as Prefeituras”,
até o ultimo dia util do més subsequente a pratica dos atos, as mudancas na titularidade de

imoveis realizadas no periodo, na forma prevista no art. 184-A do Provimento n® 149/CNJ/2023

?

Obs.: Para responder a questéo, a Direcdo do Foro deverd solicitar que o Oficial acesse a
plataforma do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imédveis - ONR e
mostre a tela principal, demonstrando que ndo had nenhum indicativo de pendéncia a ser

regularizada.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, exemplo de registro analisado.
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() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, exemplo de registro analisado e que nao foi

enviada a informacédo ou que a informacéao tenha sido enviada fora do prazo.

Constatacao:

46) E realizada trimestralmente a remessa da relacdo das aquisices de areas rurais por
pessoas estrangeiras ao Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria - INCRA,
consoante o disposto nos arts. 15 e 16 do Decreto n® 74.965/1974, que regulamenta a Lei n°

5.709/19717

Obs: Para responder a questao, a Dire¢do do Foro devera solicitar o Livro de Aquisicao de
Areas Rurais por pessoas estrangeiras e, caso tenha sido realizada aquisicio nesses termos,

verificar se foi enviada a relacdo da aquisi¢cdo ao INCRA, por meio de oficio.

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, exemplo de registro analisado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo”, exemplo de registro analisado, com indicagao

da irregularidade.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

47) E encaminhada & Receita Federal a "Declaraco sobre Operacdes Imobiliarias - DOI" até
o ultimo dia atil do més subsequente ao da lavratura, anotagéo, averbacgéo, matricula ou

registro do documento, consoante o disposto no art. 15 do Decreto-Lei n® 1.510/1976 c/c
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Instrucdo Normativa RFB n° 2186 de 12/04/2024 c/c art. 855, Il, do Provimento Conjunto n° 93/
20207

Obs.: Para verificar a regularidade do envio, a Direcao do Foro devera solicitar que o Oficial
acesse o Portal da Receita Federal > Negdcios > Declara¢des > Outras Declaragdes > DOI |
Declaracéo de Operacdes Imobiliarias] > realizar o login. Apds, devera solicitar que o Oficial
baixe em pdf alguns dos recibos dos ultimos trés meses para conferéncia, ocasido em que
devera ser observada a data da lavratura, anotacéo, averbac&o, matricula ou registro do
documento, bem como a data do envio, que devera corresponder até o ultimo dia util do més
subsequente ao da lavratura, anotacdo, averbacao, matricula ou registro do documento. Por
exemplo: se a lavratura do ato ocorreu no més de novembro, o envio deveria ter sido realizado

até o ultimo dia util do més de dezembro.

() A) Sim. O responsavel pela serventia apresentou a comprovagéo da regularidade,
referente ao envio das informacdes solicitadas. Indicar, no campo "constatacao”, o més de
referéncia analisado, bem como a data da lavratura, anotacéo, averbacgéo, matricula ou

registro do documento e a data de envio.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacado”, as auséncias de comunicac¢des (més de
referéncia em que nao foi encaminhada e/ou a data da lavratura, anotagéo, averbagao,

matricula ou registro do documento, bem como a data de envio, em caso de envio com atraso).

Constatacao:

48) A serventia cumpriu a exigéncia de combate a lavagem de dinheiro, mantendo o nome do
seu Oficial de Cumprimento (a pessoa formalmente responsavel por prevenir e reportar

atividades suspeitas) cadastrado e atualizado no sistema Justica Aberta?

Obs.: A Direcdo do Foro devera solicitar a abertura do sistema e verifique as pessoas
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cadastradas.

() A) Sim. Indicar, no campo "constata¢géo”, o nome da pessoa cadastrada.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo"”, a irregularidade.

Constatacao:

49) A escrituracao dos livros satisfaz as exigéncias legais, conforme o disposto no art. 724 e

seguintes do Provimento Conjunto n® 93/20207?

Obs.: Havera, no Oficio de Registro de Iméveis, 0s seguintes livros:
- Livro n° 1 - Protocolo;

- Livro n°® 2 - Registro Geral;

- Livro n° 3 - Registro Auxiliar;

- Livro n°® 4 - Indicador Real;

- Livro n® 5 - Indicador Pessoal;

- Livro de Cadastro de Aquisicdes e Arrendamentos de Imoveis Rurais por Estrangeiros.
() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo"”, o livro analisado.

() B) Nao. Indicar, no campo "constatac&o”, o livro analisado e as irregularidades
identificadas.

Constatacao:
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50) O Oficial comunica a Unidade de Inteligéncia Financeira - UIF, por intermédio do Sistema
de Controle de Atividades Financeiras - Siscoaf, quaisquer operacdes que, por seus elementos
objetivos e subjetivos, possam ser consideradas suspeitas de lavagem de dinheiro ou
financiamento do terrorismo e da proliferacdo de armas de destruicdo em massa, a teor dos

arts. 142 e 143 do Provimento n°® 149/CNJ/2023?

() A) Sim. Indicar, no campo "constatacdo”, os dados do ultimo registro, bem como a data

de sua comunicag&o.
() B) Nao. Indicar, no campo "constatacéo”, a irregularidade.

() C) Nao se aplica. Nao houve casos no periodo analisado.

Constatacao:

(OBSERVACOES E RECOMENDACOES FINAIS)
A serventia comprovou, durante a correi¢cdo, o saneamento das irregularidades eventualmente

identificadas neste Relatério (Registro de Imdveis)?
() A) Sim. Indicar, no campo "constatacéo”, as providéncias adotadas pela serventia.
() B) Nao. Indicar, no campo "constatacao”, os itens pendentes de regularizacéo e o prazo

estabelecido para que a serventia comprove a Direcdo do Foro o saneamento das

irregularidades.

() C) Nao se aplica. Nao foram identificadas irregularidades nos atos analisados, por

amostragem.

Constatacéo:
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